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Bail commercial : jusqu'à quel moment le
bailleur peut-il renoncer à la clause
résolutoire ?
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Le propriétaire ne peut plus renoncer au bénéfice d'une clause résolutoire lorsqu'une
ordonnance de référé passée en force de chose jugée et qui suspend les effets de cette
clause n'a pas été exécutée par le locataire.

 

Un bail conclu pour une durée de dix ans prévoit que le locataire renonce à sa faculté de
résiliation à la fin de la première période triennale et il comporte une clause résolutoire « si bon
semble au propriétaire ».

Environ trois ans après la conclusion du bail, le bailleur délivre à son locataire un commandement
de payer visant la clause résolutoire puis l'assigne en référé en constatation de l'acquisition de
cette clause. Une ordonnance de référé non frappée d'appel suspend les effets de la clause
résolutoire et accorde des délais de paiement. Le locataire ne paye pas la première mensualité et
il informe le bailleur qu'il prend acte de la résiliation du bail. Le bailleur lui indique alors
qu'il renonce à se prévaloir de l'acquisition de la clause résolutoire, puis il le poursuit devant le
juge du fond en exécution forcée du bail.

Une cour d'appel fait droit à cette demande, aux motifs que le locataire ne pouvait pas tirer parti
d'une clause résolutoire stipulée au seul bénéfice du bailleur ni se prévaloir de son propre
comportement pour prendre acte de la résiliation du bail, et que le propriétaire n'avait pas engagé
d'acte d'exécution forcée, de sorte qu'il conservait la liberté de poursuivre ou non l'exécution du
titre provisoire que constituait l'ordonnance et pouvait ainsi renoncer au bénéfice de l'acquisition
de la clause. 

La Cour de cassation censure cette décision : dès lors que l'ordonnance de référé accordant des
délais de paiement est passée en force de chose jugée, et en l'absence de décision contraire au
principal, le bailleur ne peut plus, en cas de non-respect par le locataire des délais de
paiement conditionnant la suspension des effets de la clause, demander unilatéralement
l'exécution du bail résilié. 

 

Source : efl.fr

Pour plus d'infos : Quelle est l'utilité d'une clause résolutoire dans un bail commercial ?

https://www.legavox.fr/blog/redada/
https://www.assistant-juridique.fr/clause_resolutoire_bail_commercial.jsp


Voir aussi notre guide : Rompre un bail commercial 2020-2021
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