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Liquidation judiciaire : annulation du contrat
encore possible ?
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A la suite de la mise en liquidation judiciaire de la société lui ayant vendu un bien
immobilier en VEFA, un acheteur décide de demander l’annulation du contrat de vente.
Mais sa demande est-elle recevable ?

Un couple de particuliers achète un immeuble en VEFA (vente en l’état futur d’achèvement) à une
société civile immobilière (SCI).

A la suite de l’achèvement partiel des travaux, le couple verse une partie du prix de vente à la SCI.

Mais, quelques mois plus tard, celle-ci est placée en liquidation judiciaire… et le couple décide de
demander en justice l’annulation du contrat de vente et la restitution de la somme versée à la SCI.

« Impossible », selon le liquidateur de celle-ci, qui rappelle que le jugement d’ouverture de la
procédure de liquidation judicaire interrompt ou interdit toute action en justice, de la part de tout
créancier, visant à obtenir :

le paiement d’une somme d’argent ;
ou l’annulation d’un contrat pour défaut de paiement d’une somme d’argent.

« Ce qui n’est justement pas le cas ici », rétorque le couple, puisque son action vise d’abord et
avant tout à obtenir l’annulation de la vente faute pour la SCI d’avoir livré le bien vendu.

« Action recevable », confirme le juge : ici, le couple de particuliers demande l’annulation du
contrat de vente en raison de l’absence de livraison du bien par la SCI, soit pour une cause autre
que le non-paiement d’une somme d’argent…

La demande du couple est donc parfaitement recevable et ce, même si elle s’accompagne d’une
demande de restitution de la partie du prix de vente déjà versée.
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Pour plus d'infos : Liquidation judiciaire : les différentes étapes de la procédure
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