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Local commercial situé dans une copropriété
et manquement du bailleur à son obligation
de délivrance
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Le locataire commercial placé dans l'impossibilité d'exploiter son fonds de commerce peut
demander réparation au bailleur sur le fondement de son obligation de délivrance.

Le locataire d'un local commercial dans un immeuble en copropriété pour y exploiter un bar-
restaurant, ayant constaté des désordres de construction, agit en réparation contre le bailleur pour
manquement à son obligation de délivrance.
 

Une cour d'appel écarte cette demande, aux motifs qu'il n'était pas établi que les déformations de
la poutre maîtresse et des solives invoquées par le locataire, qui portaient sur des parties
communes, relevaient de la responsabilité contractuelle du bailleur ; ces déformations pouvaient,
en effet, être attribuées soit à la structure ancienne en bois, qui présentait des déformations dès
l'origine, soit à des travaux de rénovation, effectués par un ancien locataire ou sur d'autres
appartements de la copropriété qui auraient pu aggraver la déformation de certains éléments de
structure. 

La Cour de cassation censure la décision, jugeant au contraire que le manquement du bailleur à
son obligation de délivrance se déduisait des faits suivants : le plancher haut du rez-de-chaussée
ne remplissait pas sa fonction ; il présentait un risque pour la sécurité des personnes et des biens
; des travaux de renforcement étaient à prévoir ; un dispositif d'étaiement provisoire devait être mis
en place.

Par suite, la demande formée contre le bailleur devait être accueillie.

 

Cass. 3e civ. 3-12-2020 n° 19-12.871 F-D 

 

Source : efl.fr

Pour plus d'infos : Quelles obligations pour le bailleur d'un bail commercial ?

Voir aussi notre guide : Rompre un bail commercial 2020-2021

 

https://www.legavox.fr/blog/redada/
https://www.assistant-juridique.fr/obligations_bailleur_commercial.jsp
https://www.assistant-juridique.fr/rompre_bail_commercial_guide.jsp
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