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Un locataire, qui exploite une station-service, se voit notifier un refus de renouvellement de
son bail commercial. Avant de quitter les lieux, il doit dépolluer le sol.

Un bailleur refuse de renouveler le bail commercial de son locataire qui exploite une station-
service.

Un litige survient alors sur le montant de l’indemnité d’éviction que va percevoir le locataire. Parce
qu’il est contraint de quitter la station-service, il doit procéder à la dépollution des sols, ce qui
l’oblige à payer des frais d’études et de travaux de dépollution qui doivent, selon lui, être compris
dans l’indemnité d’éviction.

Ce que conteste le bailleur, qui rappelle que la réglementation prévoit une obligation spécifique de
dépollution du site d’une installation classée pour la protection de l’environnement (ICPE), telle
qu’une station-service. Une obligation qui incombe au dernier exploitant, c’est-à-dire ici le
locataire…

Effectivement, confirme le juge : parce que l’obligation de dépollution incombe ici au locataire et
non au bailleur, c’est au locataire d’assumer les frais de dépollution, qui ne sont donc pas compris
dans l’indemnité d’éviction.
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Pour plus d'infos : Comment calculer l'indemnité d'éviction d'un bail commercial ?

Voir aussi notre guide : Rompre un bail commercial
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