RQage not Tgund or type unknown

Pourquoi faire appel a un avocat en
transaction immobiliere
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L’avocat mandataire en transactions immobiliéres combine expertise juridique et
transparence pour sécuriser vos opérations immobilieres tout en respectant les principes
déontologiques.

L'activité de mandataire en transactions immobiliéres permet a un avocat d'accompagner ses
clients dans des opérations complexes telles que I'achat, la vente ou la location de biens
immobiliers. Cet accompagnement se distingue par une sécurité juridique renforcée et un strict
respect des régles déontologiques de la profession. Cette mission, encadrée par des dispositions
légales et professionnelles précises, offre une alternative de choix aux particuliers et entreprises
souhaitant bénéficier d’'une expertise pointue.

Un cadre juridique et déontologique strict

Selon l'article 2 de la loi "Hoguet" du 2 janvier 1970, les avocats peuvent exercer des missions de
mandataire en transactions immobilieres sans étre soumis aux obligations habituelles des agents
immobiliers. Cette exemption repose sur le fait que ces opérations doivent demeurer accessoires
a une mission juridique principale. Par exemple, un avocat peut accepter un mandat de vente ou

d’achat s’il est déja chargé de rédiger un acte ou d’assister son client dans un litige immobilier, ou
bien encore dans le cadre d'une indivision successorale.

Toutefois, cette activité est encadrée par les principes essentiels de la profession d'avocat,
notamment I'interdiction des conflits d'intéréts. L’avocat doit donc représenter uniguement l'une
des parties a la transaction et ne percevoir des honoraires que de son client, évitant toute
ambiguité quant a son indépendance. Cette impartialité renforce la confiance entre le client et son
mandataire.

Obligations déclaratives et gestion financiéere

Avant de débuter toute activité en tant que mandataire en transactions immobiliéres, I'avocat est
tenu d’en informer son Ordre par une déclaration formelle adressée au Batonnier. Ce processus
garantit la transparence et permet de s’assurer que I'activité respecte les régles de la profession.

Sur le plan financier, les fonds versés dans le cadre d’une mission de mandataire doivent transiter
par un sous-compte dédié, ouvert a la CARPA (Caisse des réglements pécuniaires des avocats).
Cette obligation offre une tracabilité totale des opérations financiéres, assurant une sécurité
supplémentaire pour les clients. Cette pratique renforce également la réputation d’intégrité
attachée a la profession.
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Conditions d’exercice et limites

Pour respecter les principes déontologiques, I'avocat ne peut accepter un mandat de recherche ou
de vente de bien immobilier que si cette mission reste secondaire par rapport a son activité
principale. En d’autres termes, la mission immobiliére doit découler directement d’'un dossier
juridique. Cette limitation vise a éviter toute confusion entre la profession d'avocat et des activités
commerciales, telles que le courtage immobilier.

L'avocat mandataire en transactions immobiliéres ne se substitue donc pas a un agent immobilier,
mais agit en complément, en apportant une expertise juridique qui sécurise les transactions. Cette
complémentarité est particulierement appréciée dans les situations complexes, comme les ventes
de biens avec servitudes, les transactions impliquant plusieurs parties ou les successions
contentieuses.

Les atouts pour les clients

Faire appel a un avocat mandataire en transactions immobilieres présente plusieurs avantages :

1. Sécurité juridique accrue : L'avocat maitrise les implications juridiques des transactions
immobilieres. Il vérifie la conformité des actes, identifie les éventuelles irrégularités (litiges,
servitudes) et s'assure que les contrats protegent pleinement son client.

2. Transparence et confiance : Les honoraires de I'avocat sont définis a I'avance, dans une
convention claire, évitant toute ambiguité. De plus, son indépendance garantit qu’il agit
exclusivement dans l'intérét de son client.

3. Accompagnement personnalisé : Contrairement a un simple intermédiaire, 'avocat
propose un service sur mesure. Il s’adapte aux besoins spécifiques du client, qu'’il s’agisse
d’'une entreprise, d’'un particulier ou d’une copropriété.

Adaptabilité aux situations complexes

L’intervention de I'avocat est particulierement précieuse dans des cas spécifiques. Par exemple,
pour une transaction internationale, I'avocat guide son client a travers les spécificités juridiques et
fiscales du pays concerné. De méme, en cas de désaccord entre les parties, il agit comme
médiateur pour trouver un compromis ou représente son client devant les tribunaux si nécessaire.

Dans d’autres cas, comme les successions, I'avocat peut sécuriser des ventes de biens en
indivision, veiller au respect des droits des héritiers et garantir une répartition équitable des fonds
issus de la vente.

Conclusion

L'avocat mandataire en transactions immobiliéres se distingue par son role d'expert juridique et
par le strict respect des regles déontologiques. En optant pour ses services, les clients bénéficient
d’'un accompagnement sécuris€, transparent et sur mesure. Cette approche est idéale pour des
opérations immobilieres complexes nécessitant un haut niveau de rigueur et de compétence. Qu'il
s'agisse de sécuriser une transaction, de conseiller sur des aspects fiscaux ou de gérer des
situations délicates, ce professionnel apporte une valeur ajoutée incomparable.
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